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SAMMENDRAG

REGULERTE NZARINGSAREALER

Ubebygde naeringstomter utgj@rtotalt 125 dekarfordelt pa 13 tomter. Ti av tomtene ligger pa
Skoppum, to pa Nykirke ogenved Indre Havn. | kartleggingsarbeidet er seks avtomtene (51 daa)
kategorisert som «reservert»,dadisse tomtene enten erunder utvikling, gje Idendereguleringsplan
er utformet med tanke pd en bestemtvirksomhet, ellerateiendommen allerede benyttes til
naeringsformal (uten bebyggelse). Regulerte naeringstomter som ertilgjengelig for nye virksomheter
utgjeretterdette 74 dekar, fordelt pa seks tomter pa Skoppum og en tomt pa Nykirke.

Nar detgjelderubebygd delav eksisterende naeringseiendommer (potensiale for fradeling av nye
tomter) viser kartleggingen at regulert naeringsareal i Knutsrgdvegen 7 (SensoNor AS m.fl.) og
Dampejordet 2 (Meny Horten) ikke errealisert fult ut. Ubebygd naeringsareal pa disse to stedene
utgjer henholdsvis ca. 13,3 og 6,8 dekar.

Regulerte, ubebygde nzaeringsarealer Ant. Areal (daa)
tomter

e Ledige naeringstomter: 7 74 daa

e «Reserverte» naeringstomter (under utvikling / 6 51 daa

utbyggingsprosesser pa gang/ benyttestil
naeringsvirksomhet):

Sum ubebygde naringstomter: 13 125 daa 125 daa

e Ubebygddel aveksisterende naeringseiendommer - 5 28 daa
potensialeforfradelingav nye tomter:

Sum totalt: 153 daa

| reguleringsplanen for Kopstad Godsterminal er 272 dekarregulert til xgodsterminal» / «bane
kombinert med godsterminal». Planen leggertil rette for neeringsbebyggelse med et samlet
bruksareal painntil 180.000 m2. Reguleringsplan forto-plankryss pa E18 ved Helland erunderarbeid.

Regulerte naeringsarealeri Horten Industripark utgj@r 196 dekar. Horten industripark anslar at
omradetkan fortettes med ca. 90.000 m? bruksareal (60.000 m? kontorlokaler /30.000 m?
produksjonslokaler).

Kombinerte formal hvor «naering» inngar som ett av flere arealbruksformal
Innenforarealeravsatttil «kkombinert bebyggelse og anleggsformal»ireguleringsplanene for Indre
Havneby, Horten havn og Asgardstrand ligger forholdene til rette forat det kan etableres
naeringsbebyggelse med et samlet bruksareal pa 11.000 — 137.000 m?2.

Peri dag foreliggerdetingen konkrete utbyggingsplanerforomradene KBA5 og KBA9 pa Langgrunn
(8,3 dekar). Dersom nytt driftsanleggikke lokaliseres til Langgrunn vil ytterligere ca. 15 dekar kunne
benyttestil annen naeringsvirksomhet.



UREGULERTE NARINGSAREALER

Uregulerte naeringsarealer Ant. Areal (daa)

(arealeravsatt til naeringsbebyggelse pa kommuneplanniva) omrader

e Eksisterendenaeringsarealer med potensialeforfradeling 5 30 daa
av nye tomter (fortetting):

e Framtidige naeringsarealer: 8 72 daa

Sum: 102 daa

Under «eksisterende naeringsarealer med potensiale for fradeling av nye tomter» inngarettomrade
pa ca. 12 dekariSolergdveien. Muligheter for utvikling av naeringslokaler pa eiendommen ble
annonsert pad Finn.noiaugust 2021. Eksemplerpdandre omradersominngari denne kategoriener
arealetnordfor Nor Betong AS (Nykirkeveien 21) og del av eksisterende jernbane gst for Kolberg
Caspary Lautom AS (Tverrmyra 7B) pa Skoppum.

Syv av atte omradersom er avsatt til «framtidige naeringsarealer» (67 dekar) pa kommuneplanniva er
lokalisertinnenfor Kommunedelplanen for Skoppum. Ved utarbeidelse av reguleringsplanerforde
enkelte omradene vil noe areal bliregulert til vei, buffersoner, hensynssonero.l. Fornoen av
omradene leggerogsakjente begrensninger som sikkerhetssone knyttet til ny jernbanetrasé og
hgyspent luftledning ogsa begrensninger forframtidig utnyttelse. Av totalt 72 dekar brutto
naringsareal pa kommuneplanniva erdet vurdert at ferdig regulerte naeringstomter kan utgjgre ca.
45 dekar.

Kombinerte formal hvor «naering» inngarsom ettav flere arealbruksformal

| omradersom eravsatt til kkombinert bebyggelse og anleggsformal» pa kommuneplanniva er det
utfordrende &forutsi hvor mye naeringsarealer som kan bli avsatt gijennom framtidige
reguleringsprosesser. Pa overordnet planniva er ofte ikke alle relevante forhold avklarti detalj, og
nye utredningerogopplysninger som framskaffesireguleringsprosessen kan fa konsekvenserfor
arealdisponeringeninnenforomradet. | tillegg gir «romslige» fgringer pa kommuneplanniva
fleksibilitetiforhold til fordelingen av de aktuelle arealbruksformalene. |tabellen nedenforetdet
gittet anslag pa hvor store arealer som kan bliregulerttil naeringsbebyggelse.

Plan Areal (daa)
e Kommuneplanens arealdel (omrade B2 og B12) ICa. 70 daa
e Kommunedelplan Horten sentrum 8 daa
e Kommunedelplan Skoppum

- Omrade BKB3 og BKB4 10 daa

- Omrade BKBS5 (Skoppum pukkverk vilvaere i drifti 15- (85 daa)

20 ar)

Sum: 88 daa

Da Skoppum pukkverk haren forventet driftsperiode utover kommuneplanperioden pa 12 ar er
etterbruk avdette arealet som naeringsareal ikke tatt medi arealberegningen.

1 Omradereguleringsplanen for Campus Vestfold og Borre er under utarbeidelse, og reguleringsprosessen vil
avklarehvor store arealer somfaktisk blir regulerttil naeringsformal.




OPPSUMMERING

Med utgangspunktiforutsetningene somerbeskrevettidligere i dette kapittelet er arealreservertil
ny naeringsbebyggelse oppsummertitabellen nedenfor. Ferdig regulerte naeringsarealer erangitt
som tilgjengelig pa kort sikt, mens uregulerte naeringsomradervil kunnerealiseres palitt lengre sikt.

Kort sikt Lengre sikt
(-12ar)
Dekar Bruksareal (BRA) Dekar
Ledige naeringstomter 275 daa
Kopstad godsterminal 272 daa
Horten Industripark (fortetting) 390.000 m?
E Fortetting pa bebygde naeringseiendommer || 28 daa
go Kombinert formal - neeringsbebyggelse 11.000-137.000 m?
& | Kombinertformal (Langgrunn; BKA5, BKA9) 68 daa
. | Fortettingieksisterende naringsomrader 30 daa
9 | Kombinertformal —nzeringsbebyggelse 788 daa
> = 3. . o
& | Framtidige naeringsomrader 845 daa
)
Sum: 383 daa | 101.000-227.000 m? 163 daa

2 Ledige byggeklare naeringstomter kan bli omsatt fortlppende. Arealstgrrelsen gir saledes et bildeav

situasjonenslik vi kjenner den i juli/august2021.

3 Fortettingspotensialeter anslattav Horten Industripark.

4 Ubebygd del av naeringseiendomkan vaere en viktigarealreserve med tanke p3 utvidelsesmuligheter for
eksisterende bedrifter, og det er knyttet stor usikkerhet til hvorvidtdet kan fradeles nye naeringstomter.

5> Realiseringavomradereguleringsplanenefor Indre Havneby og Horten havnvil g over mange ar.

6 Ytterligere 15 dekar vil bli tilgjengelig dersomikke nytt driftsa nlegg (Teknisk) lokaliseres til Langgrunn

7 Det er ansldttatca.70 dekar kan bli regulerttil naeringsbebyggelsei pdgdende reguleringsprosessfor Campus

Vestfold og Borre.

8 Av totalt 72 dekar avsatttil framtidige naeringsomrader pd kommuneplanniva er det lagt til grunn at netto

regulerte naeringstomter vil kunnebli ca.45 dekar.




Arealerigjeldeneplanersomkan benyttestil ny neeringsbebyggelse framgarav kartet nedenfor.
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- Kopstad godsterminal og Horten Industripark (regulert) 'II‘ "Kombinert formal” hvor naering inngar som ett av flere formal (uregulert)
- Ledig naeringstomt / potensiale for fradeling av ny tomt (regulert) |:| Eksisterende nzeringsareal i KPA

- Ubebygd naeringstomt under utvikling / "reservert” (regulert) —_—— Framtidig jembane

- Framtidig nasringsareal / ubebygd naeringsareal | KPA (uregulert) —— Grense kommune(del)plan

- "Kombinert formal" hvor naering inngar som ett av flere formal (regulert)



INNLEDNING

| kommuneplanens arealdel 2019-2031 er totalt 939 dekaravsatt som eksisterende naeringsomrader.
| kunnskapsgrunnlaget som ble benyttet ved utarbeidelse av Regional plan for baerekraftig
arealpolitikk (RPBA) i 2017 ble detlagt til grunn at Horten kommune har431 dekarledige
naringsarealer som kantas i bruk umiddelbart.

| henhold til fastsatt planprogram for kommuneplanrevisjonen skal det utarbeides en oversikt over
neeringsarealenei kommunen. Oversikten skal danne grunnlag foravurdere behovet foroglegge ut
nye neeringsarealeri kommuneplanens arealdel.

Arealformalet naeringsbebyggelse

| arealplaneretter plan- ogbygningsloven benyttes arealformalet «naeringsbebyggelse» forindustri-,
handverks- oglagervirksomhet. Forretning/handel og tjenesteyting eregne arealformal oginngar
ikke i «naeringsbebyggelse». Underformal av «naeringsbebyggelse» som kan benyttes pa
reguleringsplanniva (kode rp) framgarav tabellen nedenfor. Nar «naeringsbebyggelse» kombineres
med andre arealformal benyttes «kombinert bebyggelse- og anleggsformal».

Kode kp |Kode rp

Formal m/farge m/farge
Nr. 1 - BEBYGGELSE OG ANLEGG
Kjopesenter

o Stedfesting av varelevering angis med bestemmelse 1140 1140
Forretninger

s Kan i reguleringsbestemmelser angi at det skal veere forretninger for
plasskrevende varer eller dagligvarer.
s Stedfesting av varelevering angis med bestemmelse, 1150 1150

Naringsbebyggelse
o Omfatter industri-, handverks- og lagervirksomhet.
o Omfatter ikke forretning/handel og tienesteyting.

Kontor
o Kontor forbindes gierne med “administrasjon”. Man bruker tjenesteyting
nar det er tale om mer typisk kunderettet "produksion”, (Tjenesteyting
avstedkommer gierne mer trafikk til og fra virksomheten enn det som
normalt gielder for kontor.)

hotell/overnatting
bevertning
Industri

s Omfatter ikke avfallsanlegg (bruk kodene 1510 eller 1520)

lager
bensinstasjon/vegserviceanlegg

annen nering
Kan bl.a. omfatte
o messehall
o konferansesenter
s forskningssenter/park (se ogsd kode 1162)

Kombinert bebyggelse- og anleggsformal 1800
o Med grunnlag i denne koden kan man etablere andre kombinasjoner enn
de som er angitt nedenfor. Om enskelig kan kombinasjonene wtdypes i

(Veiledning til forskrift om kart, stedfestet informasjon, arealformdl og digitalt planregister)



Forutsetninger

| arbeidet med & framskaffe en oversikt over naeringsarealene i kommunen erfglgende

forutsetningerlagttil grunn:

- Forafaenfullstendigoversikt pa kommuneplanniva er kommuneplanens arealdel,
kommunedelplanen forHorten sentrum og kommunedelplanen for Skoppum tatt med i
datagrunnlaget (dekker helekommunen).

- Arealeneersortertutfraomde inngari en gjeldende reguleringsplan (regulert) ellerom de kun
er avsatt pa kommuneplanniva (uregulert). Dette sikrer at arealer med samme formal
(overlappendearealer)kunblirtatt med en gang.

- Pa kommuneplannivaskilles det mellom «eksisterende» og «framtidige» naeringsarealer

- Pareguleringsplannivaerkun arealersomerregulerttil «<bebyggelse oganlegg» (ikke veier,
buffersonero.l.) tatt medi datagrunnlaget.

- Byggehgyder/antall etasjererikke vurdert.

- Potensialet for ny naeringsbebyggelse ved eventuell sanering av eksisterende bebyggelse erikke
vurdert.

Naeringsarealer (regulerte oguregulerte)

For a avklare om ny naeringsbebyggelse kan lokaliseresinnenforarealersom eravsatt til
naringsformal erdetbehovforase pa hvor mye av naeringsarealenesom erubebygd. | dette
arbeidetereksisterende bebyggelse med en 10 meter bred sone rundt kategorisert som «bebygd
areal». «Ubebygd naeringsareal» vil daveere naeringsomradenes totale stgrrelse minus «b ebygd
areal». Denne gvelsen erutfgrtved hjelp av geografiske analyser (GIS-analyse)i programvaren
WinMap. «Ubebygde arealer» bestar etter dette av mange polygoner (arealer) av ulike stgrrelser. Pa
kommuneplanniva erdetforeksempel 63 polygonersomer mindre enn 1 dekar.

Skissen nedenforviser Sande naeringspark hvor ubebygde naeringsarealer er kategorisert etter
stgrrelse. Rgd farge viserarealer mindre enn 1daa, mens gul farge viserarealer mellom 1 og 5 dekar.
Arealerover5 dekarer vist med grgnt.




Mindre ubebygde arealerkan vaere avstorbetydning nar eksisterendevirksomheter har
utvidelsesbehov, men erav mindre interesse nardet gjelder etablering av ny naeringsvirksomhet.
Ubebygde arealerunder1dekarer saledesikke vurdert neermere i dette arbeidet. Samtlige
ubebygde arealerover5 dekarer vurdert, mens arealer mellom 1og 5 dekar er skjgnnsmessig
vurdertut fra arealenes arrondering, beliggenhet oglokalkunnskap. Daden digitaleanalysen ikke tar
hensyntil forhold som foreksempel parkerings-og utendegrs lagringsarealer er ogsa ortofoto
benyttetivurderingen av potensialetforetableringav ny naeringsbebyggelse.



REGULERTE NARINGSAREALER
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Oversiktover regulerte neeringsarealer.

Arealerregulerttil godsterminal pa Helland (Kopstad) framgarikke av kartutsnittet ovenfor.



Horten Industripark

Regulerte nzeringsarealeri Horten Industripark.

Horten Industripark omfattes avomradereguleringsplanen for Karljohansvern (vedtatti 2015, PlanID:
385), hvor 196 dekarer regulerttil «industri/kontorer/lager». Rammer for byggehgyder og
utnyttelsesgrad erfastsatt for de enkelte delomradene. Eventuelle nye tiltak som overskrider
regulert byggehgyde og/eller utnyttelsesgrad utlgser krav om detaljregulering (jfr. pkt. 5.1i
reguleringsbestemmelsene).

Avreguleringsplanens planbeskrivelse gar detfram at deti Horten Industripark legges til rette for ca.
3-500 flere kontorarbeidsplasser sammenliknet med dagens situasjon (ca. 1000 arbeidsplasseri
2015, 50/50 fordeling mellom kontor ogindustri).

Horten Industripark anslarat omradet kan ha kapasitet for ytterligere 60.000 m? kontorlokaler og
30.000 m? produksjonslokaler. Det erikke vurdert hvorvidt en slik utbygging vil utf ordre gjeldende
reguleringsplan.
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Kopstad godsterminal
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Regulerte arealer til godsterminal pé Helland.

Reguleringsplanen for Kopstad godsterminal ble vedtatti 2012 (PlanID: 370). Hovedformalet med
planenera legge til rette foretablering av godsterminal for jernbane i tilknytning til Vestfoldbanen.
Omradet skal hovedsakelig benyttes av bedrifter som bruker jernbanenisin godstransportidageller
som pa sikt skal benytte jernbanen. Reguleringsomradet omfatter totalt 433 dekar, hvor henholdsvis
167,5 og 104 dekarerregulerttil «kgodsterminal» (G1log G2) og «bane kombinert med
godsterminal» (B/G).

Av planbeskrivelsen (s. 137) gar det fram at Kopstad godsterminal vil bidratil gkt sysselsetting
innenforlageroglogistikk, transport, samt noe administrasjon. Detgarvidere fram at
reguleringsplanen leggertil rette for et samlet bruksareal painntil 180.000 m?2. En mer moderat
utnyttelse pa 120.000 m?er lagt til grunn for en skjgnnsmessig beregning av at godsterminalen vil
kunne gi ca. 600 nye arbeidsplasser.
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Andre naeringsarealer

Avtotalt 485 dekarsom er regulert til «naeringsformal» er 440 dekarregulert til «industri». Ut fra
forutsetningenesomerlagttil grunnfor GIS-analysen kategoriseres velhalvparten av
nzaringsarealene som «ubebygd nzeringsareal».

REGULERTE NARINGSAREALER

Reguleringsformal: Sum (daa):
Industri: 440
Kontor: 2
Forretning: 20
Hotell / overnatting 3
Bevertning: 2
Naeringsbebyggelse (unntatt Horten Industripark, 196 daa): 18

Sum: 485

Minus bebygd areal (Inkl. 10 m buffersone fra eksisterende bebyggelse): - 229

Ubebygde naeringsareal: = 256

UBEBYGD NZARINGSAREAL FORDELT ETTER AREALST@RRELSE

Kategori: Antall polygoner/ | Sum (daa):
omrader:

Stgrre enn5 daa: 15 182

Mellom 1 o0g 5 daa: 26 48

Mindre enn 1 daa: 94 26

Sum: 256

Kartutsnittene nedenforviser ubebygde nzaringsarealer stgrre enn 5dekar.
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Nykirke



Vurdering av enkeltomrader

Nykirke
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Omrade: | Merknader: Ubebygd Vurdering:

areal (daa):

1 2,5 daa (vestre del avomradet, gbnr 100/134) 8,4 | Ubebygdareal eri
ble omregulerttil bolig / parkeringi 2020 bruk av eksisterende
(PlanID00417). Ubebygd areal pa gbnr 100/142 virksomhet
benyttes av eksisterende virksomhet (Grgteig)
til utendgrslagring.

Gbnr Ubebygd naeringstomt, gbnr 100/139. 4,8 | Ledignaeringstomt

100/139 | Reguleringsplan: Nykirke naeringsomrade,
vedtatt 19.11.2007 (PlanlID:00344).

Reguleringsformal: Industriog lagervirksomhet
med tilhgrende kontorer.
2 Regulert nzeringsareal, gbnr 86/10 forbeholdt 16,5 | «Reservert»

Oskar og Tormod Wike AS. Reguleringsplan:
Kopstad naeringsomrade, vedtatt 12.02.2019
(PlanID: 00403). Reguleringsformal:
Neaeringsbebyggelse. Det tillates ikke industri,
forretning/handel, kontor, tjenesteyting eller
andre typerkunderettet virksomhet. Innenfor
2b, faresone hgyspenningsanlegg (5,8 daa),
tillates ikke oppfert byggverk.

naringsareal (Oskar
og Tormod Wike AS)

15
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Omrade: | Merknader: Ubebygd Vurdering:

areal (daa):

3 Ubebygd naeringsareal, gbnr48/154. 31,7 | Ledige naeringstomter
Reguleringsplan: IC Nykirke-Barkaker, vedtatt
19.06.2018 (PlanlID:00401). Reguleringsformal:

(N3) Naeringsvirksomhet som kontor, industri,
produksjon, lager, verksted med tilhgrende
anlegg. Tillatt grad av utnytting er 85%-BRA.

4 Ubebygd neeringsareal utgjgr 16,2 daa, hvorav 16,2 | Ledignaeringstomt
3,2 daainngari bebygd neeringstomt gbnr 13,0 daa (gbnr
48/153. Ubebygd neaeringstomt gbnr48/194 48/194)
utgjgr 13 daa. Reguleringsplan: ICNykirke-

Barkaker, vedtatt 19.06.2018 (PlanID:00401).
Reguleringsformal: (N2) Naeringsvirksomhet
som kontor, industri, produksjon, lager,
verksted medtilhgrendeanlegg. Tillatt grad av
utnytting er 85%-BRA.

5 Ubebygd naeringstomtergbnr48/221 (7,5 daa) 13,0 | Ledige naeringstomter
0g 48/167 (5,5 daa). Reguleringsplan: Skoppum 7,5 daa (gbnr48/221)
naeringspark, Viulsrgdasen boligomrade, og 5,5 daa (gbnr
vedtatt 26.05.2003 (PlaniD:00289). 48/167)
Reguleringsformal: (N2) Naeringsvirksomhet
som kontor, industri, produksjon, lager,
verksted, medtilhgrende anlegg. Tillatt
tomteutnyttelse er TU=85%.

Restriksjoner pagbnr48/225 (2,7 daa) pga.
jernbanen. Tidligere godkjent rammesgknad pa
gbnr 48/167.

6 Ubebygd naeringstomt, gbnr48/219 (16,4 daa. 13,3 | «Reservert»

Areal regulerttil byggeomrade utgjgr 13,3 daa). naeringstomt. | mgte
Reguleringsplan: Skoppum naeringspark, den 8. juni 2021
Viulsrgdasen boligomrade, vedtatt 26.05.2003 vedtok havnestyret at
(PlanID: 00289). Reguleringsformal: (N1) Horten havn kjgper
Naeringsvirksomhet som kontor, industri, seginnmed1/3i
produksjon, lager, verksted, med tilhgrende selskapet Origo @st
anlegg. Tillatt tomteutnyttelse er TU=85%. AS.

Eiendommen skal bebygges med til sammen ca.

4.300 m? (omtales som «innenlandshavn»)

7 Gbnr 48/220 er ervervetav Horten havnevesen. 11,0 | Naeringsarealeteri
Benyttestil utendgrs lagervirksomhet. bruk av eksisterende

virksomhet

8 Det foreligger planerforutbygging pa 4,2 | «Reservert»
eiendommen gbnr47/42 (4,2 daa). naringstomt
Kommunedelplan for Skoppum apnerfor
handelsetablering.

Gbnr Muligheterforfortetting pa gbnr48/133 (3,2 3,2 | Potensialefor

48/133 daa). Reguleringsplan: Langmyra ll, vedtatt fradelingav ny

20.06.1984 (PlanlD: B0057). Reguleringsformal:
Industri med ngdvendiglager, verksted eller

naeringstomt
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kontorer. Bygningers grunnflate maikke
overstige 50% av tomtas nettoareal.

Gbnr Muligheterforfortetting pa gbnr48/139 (1,2 1,2 | Potensialefor

48/139 daa). Reguleringsplan: Langmyra, vedtatt fradelingav ny
20.03.2006 (PlanlID:00313). Reguleringsformal naringstomt
(14): Industri. BYA = 50%.

Gbnr Muligheterforfortetting pa gbnr48/29. 3,2 | Potensialefor

48/29 Reguleringsplan: Langmyra 6, vedtatt fradelingav ny
08.09.1997 (PlanlID: 255) naeringstomt

9 Det meste av ubebygd areal benyttes til 20,4 | Neeringsarealeteri
eksisterende naeringsvirksomhet pa gbnr bruk av eksisterende
48/147 og 48/148. Opparbeidetareal (ca.6 virksomhet
daa) tilhgrende gbnr48/37 lengst vesti
omradetkan ha potensialeforfortetting(?).

10 Ubebygde naeringstomter, gbnr42/68 og 42/59 12,4 | Neeringstomtene eri
(totalt 13,8 daa). Reguleringsplan: Sande bruk av eksisterende
naeringspark, vedtatt 16.06.2008 (PlanID: virksomhet
00340). Reguleringsformal: (12) Industri, lager
og tilhgrende kontor. Tillatt bebygd areal %-

BYA = 60%.

11 Ubebygd naeringstomt, gbnr 42/60. 9,5 | Ledignaeringstomt
Reguleringsplan: Sande naeringspark, vedtatt
16.06.2008 (PlanID:00340). Reguleringsformal:

(12) Industri, lagerog tilhgrende kontor. Tillatt
bebygd areal %-BYA = 60%.
42/63 Ubebygd naeringstomt pa 3,9 daa. | 2,2 | Ledigneaeringstomt

reguleringsplan for Sande naeringspark (Planid:
00340) er 2,2 daa erregulerttil industri, lager
og tilhgrende kontor. Tillatt bebygd areal %-
BYA = 60%.
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Omrade: | Merknader: Ubebygd Vurdering:

areal (daa):

12 Ubebygd areal (gbnr133/435) omfattes av 6,8 | Potensialefor
reguleringsplan: Nordlilll / Dampejordet, fradelingav ny
vedtatt21.12.1984 (PlanlID: HO168). naringstomt
Reguleringsformal: lettere Industri og
handverksbedrifter og kontor- og
forretningsvirksomheter med tilhgrende
anlegg. Utnyttelsesgraden (brutto m2 gulvareal
delt pa omradets nettoareal) skal ikke overstige
0,5.

13 Ubebygd areal (gbnr131/126) omfattes av 13,3 | Potensialefor
reguleringsplan: Industriomrade Kongstein, fradelingav ny
vedtatt 31.08.1965 (PlanID: H0062). nzaeringstomt: ca. 7
Reguleringsformal: Industri. Sydligste del inngar daa
i reguleringsplan for Solbakken, vedtatt
24.07.1969 (PlanID:HO0077). Ca. 7 daa er
vurdertsomegnettil evt. ny
naeringsbebyggelse.

14 Ubebygd areal (gbnr129/461) omfattesav 5,9 | «Reservert»

reguleringsplan: Del av Ollebakken, vedtatt
27.05.1986 (PlanlID:H0162). Reguleringsformal:
lettere Industri, hdndverksbedrifter og
kontorvirksomheter medtilhgrendeanlegg.
Unaks=0,75. Ca. 2,4 daa benyttestil parkering.

nzaeringstomt (evt.
utvidelsesmuligheter
for GE Vingmed
Ultrasond AS)
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Oppsummering av enkeltomradene

Avtotalt 13 regulerte, ubebygde naeringstomter er 7 tomter (til sammen 74 dekar) kategorisert som
«ledige» naeringstomter. Seks avtomtene ligger pa Skoppum ogen pa Nykirke. Administrasjonen er
kjent med at flere aktgrer undersgker mulighetene for a etablere seg pa Skoppum, og deter ikke
usannsynlig at de fleste naeringstomtene vil utvikles i takt med ferdigstillelse av ny jernbanestasjon.

LEDIGE NZAERINGSTOMTER:
Nr. | Gbnr: Hjemmelshaver: Reguleringsformal / merknader: Areal:
100/139 | Horten kommune Industri og lagervirksomhet 4,8
3 48/154 OrigoNaringspark AS kontor, industri, produksjon, lager, 31,7
verksted
4 48/194 Stromness Eiendom AS kontor, industri, produksjon, lager, 13,0
verksted
5 48/221 Mems Teknologipark 2AS | kontor, industri, produksjon, lager, 7,5
verksted
5 48/167 Mems Teknologipark AS Kontor, industri, produksjon, lager, 5,4
verksted
11 | 42/60 Sandeveien AS Industri, lager 9,5
42/63 Liland Eiendom Invest AS | Industri/lager 2,2
Sum (daa) 74,1
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«RESERVERTE» UBEBYGDE NZARINGSTOMTER:
(underutvikling / utbyggingsprosesser pa gang / benyttes til naeringsvirksomhet)

Nr. | Gbnr: Hjemmelshaver: Reguleringsformal / merknader: Areal:

2 86/10 Kopstad naeringspark AS | Naeringsbebyggelse 16,5
Forbeholdt Oskarog Tormod Wike AS

6 48/219 Origo @st AS kontor, industri, produksjon, lager, 13,3
verksted

8 47/42 Reidars4 AS Industri, lager, verksted, kontor, 4,2
forretning
Det foreligger planerforutvikling av
eiendommen

10 | 42/59 Sande Nearingspark AS Industri, lager 6,9
DisponeresavOdd Heiberg AS

10 | 42/68 Sande Neaeringspark AS Industri, lager 4,5
Disponeresav Odd Heiberg AS

14 | 129/461 | GE Vingmed Ultrasond AS | lettere Industri, handverksbedrifter og 5,9
kontorvirksomheter

Sum (daa): 51,3

Flere regulerte naeringseiendommer hararealer somi dag ikke utnyttesfullt ut. Disse arealene utgjgr
et potensiale foretablering av ny naeringsbebyggelse, og eiendommenesom ervurderttil a ha stgrst
potensialeforfortetting / fradelingav nye tomtererlistetoppitabellen nedenfor.

BEBYGDE NARINGSEIENDOMMER MED POTENSIALE FOR FRADELING AV NYE TOMTER:

Nr. | Gbnr: Hjemmelshaver: | Reguleringsformal / merknader: Areal:
Del av 48/29 Langmyra 6 AS Industri med tilhgrende lager og 3,2
kontor
Del av 48/133 Kammergaard Industri med ngdvendiglager, 3,2
Eiendom AS verksted ellerkontorer
Del av 48/139 0O.G. EiendomAS | Industri 1,2
12 | Delav 133/435 Dampejordet lettere Industri og handverksbedrifter 6,8
EiendomAS og kontor- og forretningsvirksomheter
13 | Delav 131/126 Knudsrgdveien7 | Industri 7,0
AS
Sum (daa): 27,7
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Kombinerte bygge- og anleggsformal hvor «naering» inngar som ett av flere

arealbruksformal

«Kombinert bygge-og anleggsformal» innebaerer at det legges til rette forflere ulike
arealbruksformal innenfor samme areal. Foreksempel vil omraderregulert til kombinasjonen

bolig/forretning, dersom annetikke erfastsatti planbestemmelsene, kunne utnyttes til

boligbebyggelse, forretninger elleren kombinasjon av disse. Dennefleksibiliteten gjgr det vanskeliga

forutsi eksakt hvilken framtidig bruk som vil gjgres gjeldende i nnenfor omrader avsatt til

«kombinerteformal».

Tilsammen er 362 dekarregulerttil kkombinerte formal». Hvorstore arealerinnenfordenne
kategorien som dekkes opp av henholdsvis «naering», «kontor», «lager» og «industri» visti figuren
nedenfor.Samme areal kan omfattes av flere formal.

Arealer regulert til "kombinerte formal "sominneholder:

Neering | 168

Kontor | 101

Lager 75
Industri 21

Kombinerte formal totalt 362

0 50 100 150 200 250 300 350 400

Totalt antalldaa av kombinerte formdlsom kan benyttes til neering, kontor, lager og industri.
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Figuren nedenforviserfordelingen av de ulike kombinasjonene av arealbruksformal somerbenytteti

reguleringsplanene. 85 prosent (308 daa) av «kkombinerteformal» erlokalisertinnenfor

o

reguleringsplanene for Indre Havneby, Karljohansvern, Asgardstrand, Langgrunn og Horten havn. De

femstgrste sgylene ifiguren kan kobles direkte til disse reguleringsplanene.
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Indre

Regulefngsomrade KJV, Indre
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Hawneby og Horten havn

]

Arealer regulert til «<kkombinerte formdl», Horten nord.
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Karljohansvern (PlaniD 00385, vedtatt i 2015)
Reguleringsplanen hartil hensikt 3 legge til rette forbevaring og utvikling av Karljohansvernsomen
levende og mangfoldig kulturbydeli Horten.

Arealerregulerttil kombinerte formal (Karljohansvern)

Feltnavn:  Arealbruksformal: Dekar: Merknader:
BA1 naering/tjenesteyting/bolig 53 Fredetomrade
BA2 barnehage/bolig 1,7 Fredetomrade
BA3 kombinert bebyggelse 1,9 Nybygg,tilbyggog

pabyggtillatesikke
BA4 hotell 1,9 Fredetomrade
BAS hotell 2,0 Fredetomrade
BA6 kombinertbebyggelse 2,9 Fredetomrdde
BT1 tjenesteyting/bolig 1,6 Fredetomrade
BT2 tjenesteyting/bolig 3,4 Fredetomrdde
NKAM1 lager/kulturaktiviteter/museum 31,4 Fredetomrade
NKAMP1  lager/bolig/kulturaktiviteter/museum/parkering 5,8 Fredetomrade
NT1 naering/tjenesteyting 2,0 Fredetomrdde

Sum: 59,9

Arealerregulerttil kkombinerte formal» omfattes ogsa av fredningsbestemmelser etter
kulturminneloven. Eksisterende bygningerkan benyttes til naeringsvirksomhet, men utover dette
representererikke arealerregulerttil kombinerte formal pa Karljohansvern noe potensialeforny
naeringsbebyggelse.

Indre Havneby (PlanIiD 00367, vedtatti 2013)

Hensikten med reguleringsplanen eralegge til rette for en helhetlig utvikling av Bromsjordet
gjiennom en trinnvis utvikling til sentrumsneert boomrade. Det ertilrettelagt foren storandel boliger,
bathavn og havn for flytende boliger, rekreasjonsomrader, naering, kontor og offentlig og privat
tjenesteyting.

Arealerregulerttil kombinerte formal (Indre Havneby)

Feltnavn: Arealbruksformal: Dekar:
KBA2 kontor/tjenesteyting/bolig/parkering 7,7
KBA3 kontor/tjenesteyting/bolig/parkering 5,9
KBA4 kontor/tjenesteyting/bolig/parkering 51
KBAS kontor/tjenesteyting/bolig/parkering 4,0
KBA6 kontor/tjenesteyting/bolig/parkering 14,1

Sum: 36,7

For delomradenesom erregulerttil kkombinerte formal» erdet lagttil grunn en tabell (kalt
«glideskala»)forutnyttelsesgrad. Skalaen gir stgrre utnyttelse (= mervolum) jo mindre andel boliger
som skal bygges. Dette erunderbygget med at boligertrenger mer plass til uterom oglekeareal, sol
og lys enn bygg med naering, parkering og kontor. Av planbeskrivelsen (s. 23) gar detfram at detved
maksimal utbyggingi samsvar med glideskalaen vil kunne bygges ca. 130.000 m? BRA innenforIndre
Havneby. Av dette vil minimum 50.000 m? BRA vaere boligformal og maksimum 50.000 m?2 BRA vil
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vaere naring. Hvis hele omradet bygges ut med boliger vil det utgjgre ca. 90.000 m? BRA bolig

(tilsvarer ca. 900 boliger).

Horten Havn (PlanID 00409, vedtatt i 2020)
Formalet med reguleringsplanen er alegge til rette for byutvikling pa delerav Hortens gstlige sj@- og

bynzaere omrader, samt a legge til rette for ferjetrafikk med tilhgrende trafikkarealer. Planen

tilrettelegger for blandet arealbrukmed hovedvekt pa boligersgrforfergeleiet.

Reguleringsplanen girmulighet for etablering av nye naeringsarealer, tjenesteyting, kontor og
liknende. Av planbeskrivelsen framgar det at omradene tett pafergeleiet vil veere godt egnet for

dette formalet, med god kobling til fergesamband og kollektivtransport samt med god eksponering.

Det dpnesfornoe naring/tjenesteyting ogsaifelt med hgy boligandel (komb 1- komb 9).
Bakgrunnen for dette erat en kombinasjon av funksjoner vil skape en merlevende bydelmed
aktivitetstgrre deler avdggnet. Herkan det tilrettelegges for mindre produksjonsbedrifter, service
og bevertning. Tjenesteyting dpnerforflere ulike servicefunksjoner, som det kan vaere aktuelt a
etablere ved en sastor samlet utvikling. Formalet vil ogsa sikre muligheter for etableringav ulike

kommunale funksjoner som undervisning og barnehage.

Arealerregulerttil kombinerte formal (Horten havn)

Feltnavn: Arealbruksformal: Dekar: %-BRA: % av BRA til bolig:

Komb.01 tjenesteyting/parkering 3,6 30

Komb.02 naring/bolig/grennstruktur/P-hus 8,5 130 Min. 40 %

Komb.03 naring/tjenesteyting/bolig 10,4 130 Min. 80 %

Komb.04 naring/tjenesteyting/bolig 6,2 150 Min. 60 %

Komb.05 naring/tjenesteyting/bolig 6,9 150 Min. 60 %

Komb.06 neering/tjenesteyting/bolig 5,4 150 Min. 60 %

Komb.07 naring/tjenesteyting/bolig 54 150 Min. 60 %

Komb.08 neering/tjenesteyting/bolig 2,6 150 Min. 60 %

Komb.09 naring/tjenesteyting/bolig 3,4 150 Min. 60 %

Komb.10 neering/tjenesteyting/bolig 1,6 220 Maks 20 %

Komb.11 naring/tjenesteyting/bolig 3,2 220 Maks 20 %

Komb.12 hotell 3,4 250

Komb.13 naring/tjenesteyting 3,1 400

Komb.14 naring/forretning/tjenesteyting 2,3 220

Komb.15 nzaring/forretning/tjenesteyting 1,6 220

Komb.16 nzering/forretning/tjenesteyting 1,8 130

Komb.17 naering/tjenesteyting/bolig 2,5 165 Maks 85 %

Komb.18 naring/tjenesteyting/bolig 2,6 310 Maks 75 %
Sum: 74,5

Reguleringsplanenleggertil rette forat det kan etableres bebyggelse med et samlet bruksareal pa
125.000 m?innenforplanomradet. Dersom minimum / maksimum andel boligeri henhold til
reguleringsplanen legges til grunn for utbygging av de ulike delfeltene vilboligandelen utgjgre et
samlet bruksareal pd 54.000 m2. Minimum andel naering (Komb. 10, 11, 17 og 18) utgjgr 11.000 m?.
Reguleringsplanen leggersaledes til rette forat 11.000 — 71.000 m? bruksareal kan benyttes til

naering/tjenesteyting/forretning/P-hus.
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Harten

havn og Langgrunn

Horten syd.

I»,

a

Arealer regulert til «kkombinert form

Reguleringsplanene for Trimveien 33 (Planid: 342) og Sollistrand (Planid: 336) er realisert.
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Langgrunn (PlanID 00389, vedtatt i 2016)

Formalet med reguleringsplanen eralegge til rette foren framtidsrettet utvikling av naeringsarealene
samtidigsom allmennhetens tilgjengelighet til sjparealene og grennstrukturen bevares og
videreutvikles. Planen legger opp til en bedre utnyttelse av kommunens driftsanlegg, samt Horten
havnevesens og RS Tunets arealerenn dettidligere planertillot.

Arealerregulert til kombinerte formal (Langgrunn)

Feltnavn: Arealbruksformal: Dekar:  %-BYA:
KBA1 industri/kontor/lager/tjenesteyting/vegserviceanlegg 7,4 85
KBA2 industri/kontor/lager/tjenesteyting/vann- og avlgpsanlegg 12,1 60
KBA3 naering/tjenesteyting 28,2 60
KBA4 kontor/lager/administrasjon/bevertning/overnatting/undervisning 11,0 60
KBAS naering/tjenesteyting 6,5 60
KBA6 lager/administrasjon/undervisning 4,8 40
KBA7 lager/administrasjon/undervisning 1,3 45
KBAS naring/tjienesteyting 5,6 60
KBA9 industri/kontor/lager/tjenesteyting 1,8 60
Sum: 78,6

Redningsselskapet harnyligvedtattat RS
Noatun skal utvidestil abli
Redningsselskapets nye hovedsete, oginnen
2024 skal administrasjonen flyttes fra Oslottil
Langgrunn. Dette innebaerer bygging av
hovedkontormed 75 arbeidsplasser, samt
nybygg med 40 rom for overnatting. ”
Redningsselskapet fester vel halvparten av
KBA3 (gbnr18/48; 15,2 daa), samt KBA4 og
KBAG6-KBAS. Til sammen utgjgrarealene som
Redningsselskapet disponerer 37,9 daa.
Redningsselskapets arealer ervist med mgrk
farge pa kartskissen til hgyre.

Det foreliggeren 10 ars leieavtale hvorsgndre del av KBA3(gbnr18/47; 13 daa) leies ut il
eksisterendevirksomhet. Innenforomrade KBAlerdetetablert storkjgkken og energistasj on.
Omradet KBA1 og KBA2skal i kommuneplanarbeidet vurderes som ett av flere alternativer til
lokalisering avkommunalt driftsanlegg. Dersom driftsanlegget ikke lokaliseres pa Langgrunn vil
arealene kunne benyttes til annen naeringsvirksomhet.

Peri dag foreligger detingen konkrete utbyggingsplaner foromradene KBA5 og KBA9. Omrade KBAS

liggeriumiddelbar naerhettil Redningsselskapets virksomhet, og det kan saledesveere grunntil
vurdere omomradet bgr «gremerkes» eventuelle framtidige utvidelsesbehov.

32



Ledigareal innenfor «kkombinerte formal» (Langgrunn)
Omrade: Dekar:
Delav KBA1 3,0
KBA2 12,1
KBAS 6,5
KBA9 1,8
Sum: 23,4
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Arealer regulering til «kkombinerte formal», Skoppum, Kirkebakken og USN.

Pa Langmyra 2 (gbnr 48/32) pa Skoppum er2 daa regulerttil kombinasjonen naering/kontor (PlaniID:
B0042, vedtatti2020).

Innenforomrade regulert til «bolig, kontor, bevertning, uteopphold, offentlig-og privat
tjenesteyting» i Gannestadveien 2 (PlaniD: 394, vedtatti2017) tillates det etablert 3500 m?
bruksareal (BRA). Det tillates etableresinntil30boenheterinnenforomradet.

Regulertomrade til bolig/tjenesteyting pa Bakkenteigen (PlanID: 396, vedtatti 2017) erferdig
utbygd.
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Arealer regulert til <kkombinerte formdl», Asgdrdstrand

Asgardstrand (PlanID 00398, vedtatt i 2018)

Omradereguleringsplanen for Asgardstrand hartil hensikt & styrke bevaring av det historiske
kulturmiljget og gi foringer for den videre utviklingen av Asgardstrand som kunstner by, bysenter og
tettsted. Stedets historiske lesbarhet skal styrkes, ogsa gjennom den videre utviklingen av
Asgardstrand som kunstner by. Hagebypreget, grontarealer og forbindelseslinjer i Asgardstrand skal
ivaretas og opprettholdes.

Arealerregulert til kombinerte formal (Asgardstrand)

Feltnavn: Arealbruksformal: Dekar; Merknader:
AlIB allaktivitetshus/barnehage/idrettshus 5,2
BF forretning/bolig 11,1 Kan benyttestil forretning

(kjppesenter) og bolig. Bolig
tillatesikke pabakkeplan.
60% BYA, maks mgnehgyde

12 m.
BFF forretning/bolig/forsamlingslokale/mindre 1,2 Asgardstrand gamle skole
ervervsvirksomhet
BFT forretning/tjenesteyting/bolig 6,1 60% BYA, maks mgnehgyde
12 m.
PH havneomrade/park 1,2
BKT kontor/tjenesteyting/bolig 3,0 Kjgsterudgarden (fredet)
BFNO1 naring/forretning/bolig 1,1 Sentralomrddet BFN1-
BFNO2 naering/forretning/bolig 54 BFN12):
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BFNO3 naering/forretning/bolig 1,7 Bygningene kan benyttes til
BFNO4 naering/forretning/bolig 5,8 bolig, forretning kontorog
BFNO5 naering/forretning/bolig 0,3 ve[ksteds— ,
BFNO6 naering/forretning/bolig 1,5 /ha'ndverksbedrlfter.
) ) ) "~ Boligandelen skal vaere

BFNO7 naering/forretning/bolig 2,7 minimum 50%- BYA (pr. tomt)
BFNO8 naring/forretning/bolig 3,4
BFNO9 naering/forretning/bolig 1,8
BFN10 naring/forretning/bolig 0,7
BFN11 naering/forretning/bolig 2,5
BFN12 naering/forretning/bolig 3,9

Sum: 58,6

| reguleringsplanen erdetkun omradet omkring Paletten som ervurdertsom egnetforvidere
utvikling. Dette gjelderarealet som eravsatt til kjgpesenteri dag (BF), samt eksisterende barnehage
bak Paletten (BFT). Regulert utnyttelsesgrad og byggehgyde leggertil rette foren ekstra etasje pa
Paletten, samtto etasjeri omrade BF, totalt ca. 12.500 m? ny bebyggelse. Envidere utviklingav
omradet forutsetteratdet utarbeides en felles detaljreguleringsplan. Den videre detaljplanleggingen
vil avklare hvor storandel som kan benyttes til forretning og tienesteyting.

Oppsummering
Potensialefor naeringsbebyggelse innenforomraderregulert til <kkombinerte formal» er sammenstilt
i tabellen nedenfor. ForIndre Havneby og Horten Havn er antall dekar til neeringsbebyggelse
beregnetutfrahvor stor andel avdetsamlede bruksarealet som kan benyttes til naeringsformal.

Reg.plan: Komb.formal | Potensialefor naeringsbebyggelse: Formal:
i alt(daa): Dekar (daa) Bruksareal (BRA)
Min. Maks. Min. Maks.
Karljohansvern 59,9 0 0 0 0
Indre Havneby 36,7 0 14,1 0 50.000 || Kontor/tjenesteyting
Horten Havn 74,5 6,6 45,3 11.000 71.000 || Neering/tjenesteyting/
forretning
Langgrunn 78,6 8,3 23,4 Industri/kontor/lager/
tjenesteyting
Asgardstrand 58,6 5,2 11,3 0 12.500 || Forretning/
tjenesteyting
Gannestadveien 3,6 0 3,6 0 3.500 || Kontor/bevertning/
2 tjenesteyting
Sum: 313,9 20,1 97,7 11.000| 137.000
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NARINGSAREALER AVSATTI KOI\/II\/IUNE DEL)PLANER — UREGULERT

Oversikt over uregulerte naeringsarealer
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Framtidige naaringsarealer

B Kommuneplanens arealdel
O Kommunedelplan Horten sentrum

B Kommunedelplan Skoppum

Fordeling av naeringsarealer pd kommuneplanniva

Eksisterende naeringsomrader

20

40

60

Framtidige naringsarealer

80 100 120 140

160 180 200
Eksisterende naringsarealer
120
7
50

Omraderavsatt til «eksisterende naeringsbebyggelse» gjenspeiler eksisterende virksomheter.
Avtotalt 177 dekarer 76 dekar kategorisert som «ubebygd naeringsareal».

EKSISTERENDE NARINGSAREALER | KOMMUNE(DEL)PLAN (uregulert)

Plan: Sum (daa):

Arealdelen: 120
KDP Skoppum: 50
KDP Sentrum: 7
Sum: 177
Minus bebygd areal (inkl. 10 m buffersonefra eksisterende bebyggelse): - 101
Ubebygd naeringsareal: = 76

UBEBYGD NZRINGSAREAL FORDELT ETTER AREALST@RRELSE

Kategori: Antall polygoner/ omrader: | Sum (daa):

Stgrre enn5 daa: 1 6,4
Mellom 1 og 5 daa: 19 46,8
Mindre enn 1 daa: 63 22,8

Sum:

76,0




Vurdering av enkeltomrader
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Omrade: | Merknader: Ubebygd Vurdering:

areal (daa):

1 Gbnr 72/1. NordbetongASeretablertvestfor 8,2 | Nykirkeveien ma
Nykirkeveien. Ubebygd areal pa nordsiden leggesomforat 5,7
utgj@r5,7 daa. En framtidigomleggingav veien daa av naeringsarealet
vil gi noe stgrre areal. i nord kan realiseres

2 Gbnr 68/37. Naeringsomrade hvorVestfold 3,8 | Deleravubebygd

Metall er etablert. Nesten halvparten av det
ubebygde arealet benyttes til utendgrs lagring.

areal benyttes av
eksisterende
virksomhet.
Fareomrade hgyspent
luftledning (KPA) gar
overeiendommen
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SKOPPUM / KIRKEBAKKEN

Formélsgranse

Bygning
Veg

Mindre enn 1 daa

Over 5 daa

1
Mellom 1 og 5 daa [

Uregulert naringsareal, ikke bebygd

=
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Omrade: | Merknader: Ubebygd Vurdering:

areal (daa):

3 Gbnr 45//97, 98 og 99. Regulert il 2,2 | Benyttes hovedsakelig
«Forretninger/kontorer» i reguleringsplan for tiladkomst /
Skoppum sentrumsomrade (PlaniD: 00227). parkering.

4 Gbnr 46/42 og 62. 3,8 | Liggerinnenfor
fareomrade
hgyspentledning

5 Gbnr 46/42. 1,8 | Liggerinnenfor
fareomrade
hgyspentledning

6 Gbnr 42/6 1,2 | Liggerinnenfor
fareomrade
«flomfare» og «ras- og
skredfare».

7 Gbnr 48/29. Langt og smaltareal beliggende 2,3 | Regulerttil parkbelte
mellom eksisterende bebyggelse og tilindustriomrade
Tokergdveien.

8 Reguleringsplan (naering/kontor)vedtatt 4,2 | Vurderttidligere
24.06.20 for gbnr 48/32 (lengstsyd). under «regulerte»

arealer

9 Gbnr 45/69. Kan utnyttestil naeringsbebyggelse 6,4 | Arealetbgrsesi

nar jernbanen flyttes til ny trase.

sammenheng med
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omrade BN5i
kommunedelplan for
Skoppum
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FALKENSTEN / LOV@YA

Uregulert nzringsareal, ikke bebygd

Crver 5 das 1 Formélsgrense
Mellom 1 og § daa l:l Bygning
Mindre enn 1 daa Veg

—— Kommuneplan;

Omrade: | Merknader: Ubebygd Vurdering:
areal (daa):
10 Gbnr 30/1 (Falkensten). 1,9 | Brukesi all hovedsak

til trafikkarealer/
parkering
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HORTEN NORD

Uregulert naringsareal, ikke bebygd

Over 5 daa

FTTTTTT

| —

Formilsgranse
Mellom 1 ogSdsa [ 1 Bygning
Mindre enn 1 das

Veg

Omrade: | Merknader: Ubebygd Vurdering:
areal (daa):
Ingen ubebygde arealerstgrre enn 1 daa 0
innenfordette omradet.




J%

12

Uregulert naringsareal, ikke bebygd

Crver 5§ daa I:I
Mellom 1 og 5 das ]

Mindre enn 1 daa

Formdlsgrense
Bygning

Veg

Kaommuneplangrenge]
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Omrade: | Merknader: Ubebygd Vurdering:
areal (daa):
11 Ubebygd areal er fordelt pa eiendommene gbnr 2,8 | Benyttesidagsom
22/22 og 22/23. parkering/

lagringsareal. Kan ha
noe
fortettingspotensial.

12 Gbnr 127/43, Shell Tveiten. 1,0 | Benyttesav
eksisterende
virksomhet

13 Gbnr 21/8, Hotell Horten. 1,6 | Benyttestil parkering
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14, F ASGARDSTRAND

({ | il ! ! - Uregulert nazringsareal, ikke bebygd
! .
X ‘~ Over 5 dea 1 Formalsgrense
Mellom 1 og 5 daa l:l Bygning
=

Mindre enn1dss | Veg

47



6,2 daa fordelt pato polygoner/arealer.
Tensbergglassliperi og speilfabrikk AS er
etablertpaomradeti 2020 (ikke vist pa kartet).

Omrade: | Merknader: Ubebygd Vurdering:

areal (daa):

14 Ubebygd areal utgjgrvestre del av gbnr 5/34. 1,6 | Kommunestyret hari
sak KOM-050/20
godkjent planinitiativ
for detaljregulering fra
naeringtil boligformal.

15 Gbnr5/24 (11,6 daa) Haugestad Sag AS, 5,0 | Muligheterfor

Solergdveien 47. Ubebygd areal utgjegr5 daa etableringav

fordelt patre polygoner/arealer. Delerav naringslokaler pa

eiendommen liggerinnenfor hensynssone «ras- eiendommen er

og skredfare» i kommuneplanens arealdel. annonsert paFinn.no
(august 2021) - hele
eiendommen tas med
i oversikten.

16 Gbnr 3/19 og 3/20. Ubebygd areal utgjgrtotalt 6,2 | Ca. 4 daavurderestil a

veaere ubebygd areal

Oppsummering
En stor del av de ubebygde arealene er «restarealer» med lite potensiale for ny naringsvirksomhet.
Av totalt 177 dekarer 30 dekarvurdert som egnetfor fradelingavtomt/ etableringav ny

naeringsbebyggelse.

EKSISTERENDE NZARINGSAREALER MED POTENSIALE FOR FRADELING AV NYE TOMTER

Omrade: | Lokalisering: Gbnr: Hjemmelshaver: Areal (daa)

1 Nykirkeveien | 72/1 Linda og lvar Paulsen 5,7
9 Skoppum 45/69 Bane NOR SF 6,4
11 Kongeveien 22/22, MCD Eiendom AS, 2,8

22/23 Kongeveien 79 AS

15 Solergdveien | 5/24 Haugestad Sag AS 11,6
16 Raveien 3/19 Raveien 318 AS 4,0
Sum: 30,5
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Kombinerte bygge- og anleggsformal hvor «naering» inngar som ett av flere

arealbruksformal

Arealeravsatttil kombinertbebyggelse- og anleggsformal pa kommuneplanniva framgarav tabellen

nedenfor. Totalt 490 dekarer avsatt til dette formalet.

FRAMTIDIG AREALBRUK: OMRADE: AREAL (DAA):
Kommunedelplan Horten sentrum 2015-2026:

Utviklingsomrade: naering/bolig/tjenesteyting/havneformal/friomrade/idrett HS5 54,8
Utviklingsomrade: naering/bolig/tjenesteyting/friomrade/idrett HS6 20,7
Utviklingsomrade: naering/bolig/tjenesteyting/friomrade/idrett HS6-1 4,1
Utviklingsomrade: naering/tjenesteyting/bolig/parkering/grgnnstruktur HS8 14,8
naering/tjenesteyting/grennstruktur/idrett innen eksisterende bygningsmasse HS9 2,0
bolig/naering/tjenesteyting/grennstruktur HS13 2,3
Bybebyggelse: sentrumsformal HS16 3,5
Utviklingsomrade: bolig/tjenesteyting/naering/handel/parkering/grennstruktur ~ HS17 11,8
Sum: 114,0
Kommunedelplan Skoppum 2021-2032:

tjenesteyting/kontor/bevertning/bolig BKB1 7,4
bolig/neering BKB2 1,6
tjenesteyting/kontor/bolig/forretning BKB3 20,1
tjenesteyting/kontor/bolig/forretning BKB4 19,4
industri/naering BKB5 86,2
bolig/neering BKB6 3,0
industri/lager/verksted/tjenesteyting/kontor/forretning BKB7 4,6
Sum: 142,3
Kommuneplanens arealdel 2019-2030:

Utviklingsomrade som skal utnyttes til universitetsrettede formal. Kanreguleres B2 181,0
til naering/tjenesteyting/noe boligbebyggelse.

Bolig/naering B12 52,4
Sum: 233,3
Sum totalt: 489,6

Kommunedelplan Horten sentrum

| kommunedelplanen for Horten sentrum erdet avsatt framtidige «utviklingsomrader» hvordet
forutsettes atdetskal etableres en «bymessig og variert bebyggelse». Aktuell arealbruk innenfor
utviklingsomradene er nzering, bolig, tjenesteyting, handel, parkering, havneformal, grgnnstruktur,
friomrade ogidrettsformal. Framtidig arealbruk skal fastsettes neermereved utarbeidelse av

reguleringsplanerforde enkelte utviklingsomradene.
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Tegnforklaring

] Kombinert fomal (iramiidig)
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Utviklingsomrader (kombinerte formdl) ikommunedelplan Horten sentrum.

Omradetfra Linden Parki sgr til Fyllingainord er beskrevet som «Sjgfront gst» i kommunedelplanen.
Vedtatt omradereguleringsplan for Horten Havn (2020) og reguleringsplan for Horten gjestehavn
(2012) dekkeropp arealene syd for HS5. Reguleringsarbeidet for Horten havnepark (HS4) er
igangsatt. Det samme gjelder omrade HS17 hvor hensikten med detaljreguleringen eralegge til rette

for transformasjon av skolebygget til boligbebyggelse, samt en mindre andel naeringsareal.

Omrade HS5 (stalhavna) bestar primaert av godshavn med dypvannskaiog stalrelaterte virksomheter.
Avkommunedelplanen gardetfram at videre perspektiver og drift av gods- og stalhavn maavklares
f@r videre utviklingav omradet kan planlegges. Det stilles krav til utarbeidelse av
omradereguleringsplan.

Kommunedelplanen leggertil rette forat omrade HS6 (kanalomradet), som eies av Oswo Eiendom,
kan regulerestil flere formal, inkludert boliger. Det er beskrevetatomradet bgr utvikles med en
middels til h@gy utnyttelse, og at omradet passergodt til tett/lav bebyggelse med «hagebypreg» og
med «byvillaer» i 3til 4 etasjer. Planen forutsetteratden nordligste delen (HS6-1) skal kunne
benyttestil parkering foridrett og videregaende skole.

Etablering av ny videregaendeskoleiStrandpromenaden (2019) apnerforat omradene i Bekkegata
(HS8) kan utviklestil andre formal. HS8 er ervervet av Horten kommune og benyttes i dag til
barneskole.l kommunedelplanen erdet beskrevetattomten, itilleggtil boligformal, egnersegtil en
stgrre naerings-/kontorbedrift eller som tilleggsarealertil skole eller andre offentlige formal.
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Det ervanskeligdansla hvormye naering detvil bli tilrettelagt for ved framtidig regulering av
utviklingsomradene. Igangsatt reguleringsarbeid for Skippergata 6 (HS17) og Horten havnepark (HS4)
indikereratdetinnenfor disse omradene hovedsakeligvil blirealisert boliger. Ved fgrste gangs
behandling av planforslaget for Horten havnepark erdetlagt til grunn en boligandel pa maksimalt 80
prosent.

Dersomdet leggestil grunn at eksisterende naringsvirksomhet viderefgres i HS5 og HS6, og at de
resterende utviklingsomradene utvikles med en naeringsandel pa 20 prosent, vil potensialet for
naeringsbebyggelse tilsvare ca. 8 dekar.

Kommunedelplan Skoppum

| kommunedelplanforSkoppumerdetlagttil rette forat det kan etableres naeringsbebyggelsei
omrade BKB5 nar driften av Skoppum pukkverk (ca. 85 daa) opphgrer. Det forventes at pukkverket
fortsattvil veere i drifti 15-20 ar.
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Kombinerte formali kommunedelplan Skoppum og kommuneplanens arealdel.

Innenforomradene BKB3 og BKB4 er detlagt til rette foretablering av tjenesteyting, kontor, bolig og

forretning. Dersom detleggestil grunnaten fjerdedel avarealetvil bliutnyttet til naeringsbebyggelse
utgjer dette ca. 10 dekar.

Ved sluttbehandlingav kommunedelplanen ble detlagt til rette for at omrade BKB7 kunne utnyttes

til forretningitillegg til neeringsformal/tjenesteyting. Hemmelshaver arbeider for at det kan
realiseres forretningi omradet.
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Omradene BKB2 og BKB3 er mindre eiendommer med lite potensiale for naeringsvirksomhet. BKB1
omfatter Skoppum stasjon som ervedtaksfredet etter kulturminneloven.

Kommuneplanens arealdel

| kommuneplanens arealdel er omrade B2 (181 dekar) gremerket «universitetsrettede formal». |
tilleggerdetapnetforat det kan etableres «noe boligbebyggelse» innenfor dette omradet. Omrade
B12 (52 daa) kan utnyttestil «boligognaring».

| kommuneplanenerdetforutsattatdet ved reguleringav B2 og B12 skal settesav en buffersone
mot Adalstjern naturreservat, og det skal sikres en korridor gst-vest forvilt og friluftsliv. Naturtypen
hagemark og eiketraersom fallerinn underforskrift om utvalgte naturtyper skal ogsaivaretas.
Gjennomfgrte kartlegginger viser at potensialet forarealbrukskonflikter er forholdsvis stort.
Omradene B2 og B12 inngari pagdende reguleringsprosess for Campus Vestfold og Borre.
Reguleringsprosessen vil gi grunnlag for vedtak om bruk og vern av arealene, og hvorstore arealer
som vil bli regulerttil naeringsbebyggelse vil fgrst bli avklart ved et framtidig reguleringsvedtak.

| reguleringsplanen for Horten havn (PlanID 0409) er 43 prosentavlandarealene
(biloppstillingsplassen SKV6 er holdt utenom) regulert til «bebyggelse og anleggsformal». Dersom
samme prosentviseandel byggeomrade legges til grunn for omradereguleringsplanen for Campus vil
framtidige arealertil «bebyggelse oganleggsformal» innenfor omradene B2 og B12 utgjgre 100
dekar. Dersom detvidere forutsettes at halvparten av B12, samt «noe av B2, vil bli regulert til
boligbebyggelse, kan framtidige arealer til naeringsbebyggelse utgjgre 60-70 dekar. Det understrekes
at dette kun er et estimat basert pa forutsetningene ovenfor, og at reguleringsprosessen vil avklare
fordelingen av arealbruksformal i omradet.

Oppsummering
Vurdering av potensiale for naeringsbebyggelse innenforomrader avsatt til kkombinerteformal» er
sammenstiltitabellen nedenfor.

Plan Potensiale for
naeringsbebyggelse

Kommuneplanens arealdel (omrade B2 og B12): Ca 70 daa
Kommunedelplan Horten sentrum: 8 daa
Kommunedelplan Skoppum

- Omrade BKB3 og BKB4 10 daa

- Omrade BKB5 (Skoppum pukkverk vilveere i drifti (85 daa)

15-20 &r)

Sum: 88 daa

Da Skoppum pukkverk haren forventetdriftsperiode utoverkommuneplanperioden pa 12 ar er
etterbruken av dette arealet som naeringsareal ikke tatt medi arealberegningen ovenfor.
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Framtidige neeringsomrader
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Oversikt over framtidige neeringsarealer pd kommuneplanniva

Pa kommuneplanniva vises byggeomradene som brutto-arealer, det vil si at detaljertarealbruk
innenforomradene (foreksempel interne veier og buffersoner) fgrst avklares ved pafglgende
regulering. | tabellen nedenforerrelevante hensyn som matas i betraktning ved utarbeidelse av
reguleringsplanerlagttil grunnforenvurdering av hvorstort areal som kan benyttes til framtidig
naringsbebyggelse.

FRANTIDIGE NARINGSAREALER| KOMMUNE(DEL)PLAN

Vurdert som egnettil ny

Plan: Omrade: | Merknader: Arealets naeringsvirksomhet /
stgrrelse (daa): | -bebyggelse (daa):
KDP Skoppum: | BN1 Tilleggsarealtil 0,6 0,6
Gunnestad Trevare AS
BN2 Fareomrade 6,8 4,0
hgyspentlinje
BN3 Sikkerhetssone 15 m fra 12,4 7,0
jernbanetunnel
BN4 Byggegrense motRv 19. 11,2 10,0
«Leerumsvei» gar
gjiennomomradet
BN5 Fareomrade 19,5 3,0
hgyspentlinje
BN7 Buffersone mot dyrka 16,2 14,0
mark (10 m)
Arealdelen: H8 51 5,1
Sum: 71,8 43,7
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